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Plan de quartier "Les Lauriers"”
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" REGLEMENT

OBJECTIFS

Le plan de quartier "Les Lauriers" a pour objectifs :

créer une zone principalement affectée a I'habitat a I'Ouest de la route de Broye

- réserver une partie des surfaces a des activités commerciales, artisanales ou
tertiaires

- respecter dans une large mesure l'arborisation existante sur la parcelle No 240.

- souligner le caractére de "repére du lieu" en maintenant le batiment existant sur
la parcelle No 239 - "Ferme Les Lauriers”

En ce sens, ce plan de quartier s'inscrit dans les objectifs du plan directeur de la
Commune de Prilly.

PERIMETRE

11 est délimité au Sud par le chemin de la Cure, a 1'Est par la route de Broye, au Nord-
Ouest par la limite communale de Jouxtens—Mézery. La surface cadastrale totale des
parcelles comprises dans le périmetre est de 30285 m2.

AFFECTATION DES BATIMENTS - DEGRES DE SENSIBILITE AU BRUIT

Les batiments A-B-E-F~G-H sont destinés a I'habitation - degré de sensibilité au bruit
1L

Les batiments C et D sont destinés aux activités commerciales, artisanales ou tertiaires.
Toutefois, le batiment C peut étre affecté a de I'habitation — degré de sensibilité au bruit
IIL.

Le batiment maintenu est destiné a 'habitation, il pourra partiellement étre affecté a des
activités commerciales, artisanales ou tertiaires — degré de sensibilité au bruit III.
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Plan de quartier "Les Lauriers" 2.

4.1

41.1

412

413

42

421

422

423

424

425

42.6

CARACTERISTIQUES DES CONSTRUCTIONS

Implantations, surfaces brutes de plancher utile, anticipations

Les batiments sont représentés a titre indicatif sur le plan.

Les périmétres d'implantation figurant sur le plan doivent étre respectés — toutefois, les
balcons ouverts, porches d'entrée, corniches d'avant-toits, marquises, résecaux de
canalisations souterraines, regards de contriles, sorties de secours, etc... ainsi que les
¢léments de modénature, pourront déborder.

Les dispositions cantonales en matiére de police du feu sont réservées concernant les
distances entre batiment.

Les surfaces brutes de plancher utile sont indiquées sur le plan. Celles—ci pourront
évoluer par batiment dans une fourchette de plus ou moins 5 %.

Toutefois, la surface brute de plancher utile totale maximale par propriété ne sera pas
dépassée, soit :

batiments A BCDE m2 11'160
batiments F G H m2 4'040

Les surfaces brutes de plancher utile se calculeront conformément aux directives de
I'institut ORL 514420, ch. 1.1, édition 1966 de 1'Ecole Polytechnique Fédérale de Zurich.

Les surfaces de loggias vitrées, vérandas, bow-windows, jardins d'hiver utiles a la
protection contre le bruit ne sont pas inclues dans la surface brute de plancher utile.

Elévations, hauteurs, superstructures

Le nombre de niveaux constructibles est fixé par le plan.

Pour tenir compte de la topographie, les sous—sols des batiments A-F-E pourront étre
partiellement affectés a de I'habitation dans leur partie dégagée. Ces surfaces habitables
seront inclues dans la surface brute de plancher utile du batiment concerné.

A l'exclusion du batiment maintenu, les toitures seront plates ou a faible pente. Leurs
corniches respecteront les altitudes maxima fixées par le plan pour chaque batiment ou
partie de batiment.

Seules les superstructures 1égeres et réduites au minimum ainsi que d'éventuels €clairages
zénithaux pourront dépasser les altitudes fixées. Un soin particulier sera apporté au
traitement des toitures et éléments de superstructures.

La facade Est du batiment D pourra étre surélevée au—dela de sa corniche pour constituer
une pergola coupe-bruit protégeant le batiment C. La hauteur de cette pergola n'excedera
pas de 2,50 m l'altitude maximum du batiment D.

Les altitudes des rez—de—chaussées des batiments A-B-C-D se définiront d'entente avec
la Commune, de Prilly de fagon a respecter les altitudes de raccordement a la route de
Broye existante et future.

Les constructions enterrées ou semi—enterrées tiendront compte des altitudes indicatives
mentionnées sur le plan.



COMMUNE DE PRILLY

Plan de quartier "Les Lauriers" 3.
ART. 5 GARAGES ET PLACES DE STATIONNEMENT
5.1 Le parcage des véhicules est autorisé en surface, sous les batiments
ou dans des constructions enterrées ou semi-enterrées.
52 Ces équipements seront réalisés dans les proportions suivantes :
60% des places en parcage souterrain
40% des places en parcage de surface
53 Le nombre de places de parc sera calculé selon les normes USPR, soit :
commerce, artisanat, tertiaire
1 place / 60 m2 SBPut + 5% visiteurs
habitation
1 place / 80 m2 SBPut + 5% visiteurs
54 Chaque étape de construction respectera la capacité minimale imposée.
55 Chacun des propriétaires réalisera le nombre de places de stationnement nécessaire. Des
parkings communs a plusieurs batiments sont admis.
La répartition des proportions indiquées a l'art. 5.2 sera effective en fin de réalisation du
plan de quartier.
ART. 6 CHEMINS, ACCES
6.1 Trois accés sont prévus :
. un acces : par la route de Broye - carrefour avenue du Chateau — pour le batiment
maintenu et les batiments A-B-C-D.
. deux accés : par le chemin de la Cure pour le batiment E et pour les batiments F-G-
H.
6.2 Les tracés des chemins carrossables et piétonniers, mentionnés par le plan, sont indicatifs.

Ceux—ci resteront au chapitre privé des propriétaires et seront réalisés selon les normes
USPR. Leur construction et entretien incombent a leurs bénéficiaires.

Les accés carrossables doivent étre dimensionnés de fagon a permettre en tout temps
I'acces aux véhicules du Service du feu.
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ZONE DE VERDURE - PLANTATION - PLACES DE JEUX

Des arbres d'essence majeure ou d'ornement seront plantés en nombre suffisant. Un plan
d'aménagement extérieur sera approuvé par la municipalité; la zone de verdure fera I'objet
d'une conception générale. Pour I'agrémenter, les terrasses, escaliers, murets, couverts,
pergolas, etc... sont admis.

Sont également admises . d'éventuelles coupoles d'éclairage, prises et évacuation d'air,
issues de secours des garages souterrains. '

Une arborisation particuliére sera implantée en bordure amont du chemin de la Cure sur
parcelle No 239 pour respecter 'environnement du batiment de la Cure de Prilly.

Les toitures des constructions enterrées ou semi-enterrées pourront étre aménagées en
verdure, chemins, places de jeux, voies d'accés et parcages extérieurs. Ces aménagements
tiendront compte des altitudes indicatives mentionnées sur le plan.

Les projets des aménagements extérieurs, éch. 1:200 avec désignation des acces, places
de stationnement extérieures, cheminements piétons, places, places de jeux et plantations
font partie intégrante du dossier d'enquéte de chaque construction.

La surface totale des places de jeux ne sera pas inférieure au 5% de la surface brute des
planchers affectés a l'habitation — leur entretien et mise a disposition permanente
incombent aux propriétaires.

Rétention et infiltration des eaux claires : les projets de constructions ainsi que les
aménagements extérieurs devront étre congus par des mesures constructives pour opérer
la rétention des eaux de surface afin de réaliser les débits de pointe rejetés a l'exutoire
(toits plats aménagés de maniere ad hoc, places inondables, etc.).

Chaque propriétaire aménagera sur sa surface les équipements collectifs et aménagements
que lui impose le présent réglement.

2éme alinéa

Selon décision du Conseil communal de Prilly
dans sa séance du 21 mars 1994

Le propriétaire de la parcelle No 237, inconstructible en raison du plan
fixant la limite des constructions, est dispensé de toutes participations a
des frais d’équipements et d’'aménagements collectifs.
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Plan de quartier "Les Lauriers" S.
ART. 8 DISPOSITIONS GENERALES

8.1 Le plan prévoit la démolition du batiment existant sur la parcelle No 240. Dans
I'intervalle, ce batiment pourra étre maintenu, entretenu et transformé. Des modifications,
aménagements et adjonctions pourront étre autorisés a condition qu'elles soient en relation
avec l'utilisation actuelle de la propriété.

8.2 Les étages ainsi que les combles du batiment maintenu pourront étre entretenus, modifiés

‘ ou transformés dans le cadre des affectations prévues par le présent réglement.

83 Des conventions sous seing privé réglant les arrangements entre les propriétaires et, entre
la commune et les propriétaires pourront compléter les dispositions prévues par ledit plan
et son réglement.

8.4 Sont réservées les dispositions 1égales et réglementaires édictées par la Confédération, le

Prilly, mai 1993

Canton ou la Commune, complétant le présent r¢glement.
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1, Définition de I'indice d'ulilisation
L'indice d'utilisation (u) est le rapport numérique enlre
la surface brute de plancher ulile et'la surface construc-

tible du terrain.

surface brute de plancher utlle
surface conslruclible du terrain

1.1. Délermination de la surface utile brute de plancher

Indice d'ultilisation (u) =

© La surface brute de planchek ulile se compose de la
somme de toules les surfaces d'élages en-dessous el

en-dessus du sol, y compris les surfaces des murs el
des parois dans leur section horizonlale.

N'entrent tdutefois pas en considération: .

toules les surfaces non ulilisées ou non ulilisables pour
Fhabitation ou le travail, telles que par exempic los
_caves,.les greniers, les séchoirs ct.les buandcrics des
logements; les locaux pour le chauffage, les soules &

" charbon ou a mazoul; les focaux pour 1a machinerie

des ascenseurs, des installations de ventilation et de
climatisation: les ‘locaux communs de bricolage dans
les immeubles a logements multiples; les. garages pour
véhicules & moleur, vélos et voitures d'enlants. non
ulilisés pour le travail; les couloirs, escalicrs et ascen-
seurs desservanl exclusivement des surfaces non direc-
lemant utiles; les portiques d'enlrée ouverts: les ler-
rasses d'attique; couvertes el ouverles; les balcons cl

- “les loggias ouverls pour aulant qu'ils ne servent pas de

coursive,

1.2. Délermination de la surface construclible du terrain

La surface construclible du terrain encore disponible &
I'intérieur d'une zone a balir est la surface des terrains
ou parlics de terrain faisanl I'objel du permis de con-
slruirg,

N'enlrent toutefois pas en considération: -

les surfaces de rues, des accés €l des troltoirs néces-
saircs au raccordement: les surfaces deslinées. au lrafic
el délinies par des projels pour lesquels la procédure
Iégale est engagée ou achevée; les zones de verdure ou
les -zoncs non conslruclibles prévucs par un plan de
zones ou plan de quarlier, telles que les loréls el les
cours d'eau.

2. Remarques a propos de la délinition

La déefinition qui précéde se propose de normaliscr le
concepl et l'usage de l'indice d'utilisation lant comme
mesure d'aménagement que comme formulalion juri-
dique. La d¢linition devant Clre brave el utilisable dans
un texte légal, elle ne peul recouvrir tous les cas
d'espéce. Cependant des dérogations ne peuvent. éire
justiliées qu'en cas de nécessilé absolue.

3. La fonclion et I'application de l'indice d'utilisation

Les considérations suivanles concernent I'applicalion
de l'indice d'ulilisalion dans les zones a batir.
3.1, L'indice d'ulilisalion n'a qu'une fonclion auxiliaire.

H'convient J'y adjoindre les autres normes réglemen-
taires usuelles, En cffet, l'indice d'ulilisation ne rem-

place pas les prescriptions de distances: il ne peut &lre
qu'ajouté a ces derniéres. Par consequent. il n'y a pas
de prétention a I'usage de lindice jusgu'a saluration
compléte. Son ulilisation maximum est soumisc aux
limitalions du nombre d'élages et des distances aux
limites.

3.2. Plus la surlace des parcelles est grance, plus les
possibilités de construire sont variees el. inversement,
plus la parcelle est pelile, plus les varianies possibles
sont minimes.

3.3. A lui scul, I'indice d'ulilisation ne sulfit pas a réser-
ver les surlaces nécessaires pour des espaces de ver-
dure convenables entre bdliments, car il ne déiermine
avee precision niles distances. nilc nombre des ¢taacs,
ni 1o position des corps de batimantl. L'mdice d'utihsa-
tion determine scultement [y surface de plancher brute
maximale admissible: de [ail, il en dcécoule indirecte-
ment le volume global des constructions mais non a
forme des ¢difices.

3.4. Font partic integrante de la surface constructible
les aires réserviees au scul usage des gictons, telles que
les chemins ¢t les places aingi que Ies elargissements
de trottons au deld des mesurds imposces réglemen-
laircment. Cela est valable meme si ces surfaces revien-
ncnt ensuile av domaine public.

4. Taux de l'indice (laux d'ulilisation)

Le taux d'ulilisation doil ¢ire deéterming de maniGre a
permetlre a lintéricur de la parcelle, une implantation
el unc forme des batiments convenables, loul en ras.

~pectant les aulres limilations usuelles de dislance,

nombre d'¢lages, elc.

4.1, Aspecls ¢conomigques

Du point de vuc economique. le laux d'utilisation in-
lluence les couls de conslruclion ¢l d'equipement, Ie
prix des lerraing el les depenses pubhiques. Lorsque e
laux d'ublication cal hix¢ trop hautl. il on résuile des
lrais supplémentaires pour mamienir le confort des
construchions: par ¢cxemple l'espace libre faisant do-
faut, devra éire compense par des balcons plus vasles,
des jardins cn atlique, des places de parc supplémen-
laires en sous-sol. Un laux lrop bas, n'assure parlois
plus la renlabilité des équipemenls (canalisations, rou-
les, ctc.).

4.2. Aspecls d'urbanisme

L'augmentation du ltaux d'ulilisalion au deld d'une cer-
tainc mesure a pour cffct de réduire les espaces libres
a linleéricur des cnsembles de construclions, ce qui
necessile des surfaces supplémentaires (places de jeux,
de loisirs, de délassement, cic.) & la charge des com-
munes et, ¢n toul cas, des cantons.

4.3. Aspecls juridiques

Les taux d'ulilisation délerminent des limiles & ne pas
dépasser. Un lotissement ou-un remodélement des par-
celles peut délibérément ou involonlairement accroilre
I'indice si les lois et réglements sur les constryctions
ne prévoient pas de garanties adéquates.

¢labore par: Vereinigung schweizerischer Bauinspckloren

Bund Schweizer Planer

approuvé par: FAP, ORL cn accord avec FASPAN
ic: 11 octobre 1966
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